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FUNDACIJE RODZINNE - planowane zmiany w podatkach

29 sierpnia 2025 roku Ministerstwo Finanséw opublikowato projekt zmian
proponowanych w ustawie o podatku dochodowym od oséb prawnych (“*Ustawa o
CIT"), ktdrych celem jest “uszczelnienie i uporzadkowanie” przepisow podatkowych
w odniesieniu do fundacji rodzinnych (“FR”").

Opisujemy je dla Panstwa na konkretnych przyktadach na kolejnych stronach
naszego alertu.

Zgodnie z udostepnionym projektem* zmiany najprawdopodobniej wejda w zycie
od 1 stycznia 2026.

* https://legislacja.gov.pl/docs//2/12401555/13152704/13152705/dokument734728.pdf

Jezeli maja Panstwo pytania dotyczace fundacji rodzinnych - zaréwno ich
zaktadania, funkcjonowania, jak i konsekwencji planowanych zmian podatkowych -
zapraszamy do kontaktu z naszymi ekspertami.

Kontakt

Kinga Nowak, adwokat, partner DSK, zesp6t M&A
k.nowak@dsk-kancelaria.pl

Krzysztof Sliwinski, radca prawny, partner DSK, zesp6t podatkowy
k.sliwinski@dsk-kancelaria.pl



https://legislacja.gov.pl/docs/2/12401555/13152704/13152705/dokument734728.pdf
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Zbywanie mienia Zbywanie mienia

opodatkowanie w latach 2023 - 2025 opodatkowanie w latach 2023 - 2025
(uwaga na przepis przejsciowy*) (uwaga na przepis przejsciowy*)

Mienie wniesione do FR mozna sprzedac bez podatku | Zbycie mienia wniesionego lub przekazanego nieodptatnie do FR lub nabytego
dochodowego (pamietamy o GAAR). od podmiotu powigzanego' bedzie podlegac opodatkowaniu, jezeli nastapito
przed uptywem 36 miesiecy, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym

Co to oznacza: . . . .5 . .
nastapito takie wniesienie, przekazanie lub nabycie.

e przesuniecie momentu powstania obowigzku
podatkowego do momentu wyptaty Swiadczen
na rzecz beneficjentow, czyli dopoki
inwestujemy albo zatrzymujemy srodki w FRi,
fundacja nie ptaci CIT;

['] Coistotne, ustawodawca w projekcie zmian w ustawie o CIT wskazat takze, ze
- cho¢ zmiany maja wejs¢ w zycie od dnia O1 stycznia 2026 r. - *obowigzek
podatkowy bedzie dotyczy¢ takze mienia wniesionego lub przekazanego
nieodptatnie do FR lub nabytego od podmiotu powigzanego po dniu 31 sierpnia
2025r.

fundacja ptaci podatek CIT 15 % dopiero
y Y ja pracl p ? bl w Co to oznacza:

momencie wyptaty do beneficjenta, a wysokos¢
podatku naliczana od wartosci wyptaty do e wprowadzenie 3-letniego (w praktyce i 4-letniego, jako ze okres 36
beneficjenta, nie wartosci transakcji sprzedazy; miesiecy ma byc liczony od konca roku, w ktérym nastgpito zbycie) tzw.
okresu karencji, w ktorym mamy do czynienia z brakiem przesuniecia
momentu opodatkowania - moment zbycia przez fundacje rodzinnag
mienia stanie sie momentem powstania obowigzku podatkowego;

o efektywne opodatkowanie przy wyptacie (w
chwili wyptaty) do beneficjentéw: 15% CIT + PIT
beneficjenta (w zaleznosci od grupy podatkowej
0%, 10% albo 15%). e okres opodatkowania zbycia dotyczy szerokiej kategorii mienia - nie tylko

udziatdw czy akcji w innym podmiocie, ale tez np. nieruchomosci,

papieréw wartosciowych lub ruchomosci;

1 Zgodnie z art. 11a ust. 1 pkt 4) ustawy o CIT - jako podmioty powigzane rozumiemy: a) podmioty, z ktérych jeden podmiot wywiera znaczacy wptyw na co najmniej jeden inny
podmiot, lub b) podmioty, na ktdére wywiera znaczacy wptyw: ten sam inny podmiot, lub matzonek, krewny lub powinowaty do drugiego stopnia osoby fizycznej wywierajacej
znaczacy wplyw na co najmniej jeden podmiot, lub c) spdtke niebedaca osoba prawng i jej wspdlnika, lub d) spdtke komandytowa lub komandytowo-akcyjng i jej
komplementariusza, e) spotke jawna i jej wspdlnika, f) podatnika i jego zagraniczny zakfad, w przypadku podatkowej grupy kapitatowej - spdtke wchodzaca w sktad takiej grupy.
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e okres opodatkowania dotyczy takze mienia nabytego odptatnie
(zakupionego przez FR);

e jednak zgodnie z dostownym brzmieniem projektowanej zmiany -
opodatkowanie dotyczy¢ ma zbycia mienia przekazanego FR przez
podmiot powigzany z FR;

e sprzedaz mienia przed uptywem 36 miesiecy od dnia wniesienia mienia
do fundacji powodowac bedzie obowigzek zaptaty przez fundacje
rodzinna CIT od takiej transakgji.

Stawka opodatkowania CIT ze zbycia dokonanego przed ww. okresem
karencji wynosic¢ bedzie 19%.

Przykiad I: w dniu 30 sierpnia 2024 r. wniesiono do FR udziaty spoétki X. Sprzedaz tych udziatdw nastapita w dniu 31 sierpnia 2025 r. - brak
obowigzku zaptaty CIT.

Przykiad II: w dniu 30 sierpnia 2024 r. whniesiono do FR udziaty spétki X. Sprzedaz tych udziatdw nastgpita w dniu 31 grudnia 2025 r. -
brak obowiazku zaptaty CIT.

Przykiad IlI: w dniu 30 sierpnia 2024 r. wniesiono do FR udziaty spotki X. Sprzedaz tych udziatow nastapita w dniu 01 stycznia 2026 r. -
brak obowiazku zaptaty przez fundacje rodzinng CIT.

Przykiad IV: w dniu 01 wrzeénia 2025 r. wniesiono do FR udziaty spotki X. Sprzedaz tych udziatdw nastapita w dniu 01 stycznia 2029 r. -
brak obowiazku zaptaty CIT.

Zasada od dnia 01 stycznia 2026 r.: w przypadku mienia wniesionego do FR po dniu 31 sierpnia 2025 r., sprzedaz takiego mienia przed
koncem 2028 r. bedzie skutkowac obowigzkiem zaptaty przez FR CIT.
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Opodatkowanie dochodoéw ze spétek Opodatkowanie dochodéw ze spétek transparentnych podatkowo

transparentnych podatkowo zapowiedzi zmian od dnia 01 stycznia 2026
opodatkowanie w latach 2023 - 2025

Przepisy @ w  zakresie opodatkowania | Dochody FR z wudziatu w podmiotach transparentnych podatkowo prowadzacych
dochodéw ze spdtek transparentnych | dziatalnos¢ gospodarcza od dnia 01 stycznia 2026 r. nie beda korzystac¢ ze zwolnienia CIT w
podatkowo nie s3 precyzyjne. ramach FR

W wydawanych interpretacjach | Projekt przewiduje jednak wyjatek od powyzszego - skorzystanie ze zwolnienia z
podatkowych wyrazany jest poglad, ze | opodatkowania mozliwe bedzie w przypadku podmiotéw transparentnych prowadzacych
podlegaja one podatkowi w wysokosci 25% | wytacznie dziatalnosé pasywna?, zblizona do funkcji i dziatalnosci samej FR.

(traktowane jako dziatalnos¢ niedozwolona

Cot :
fundacji rodzinnych). O to oznacza

e zwolnienie od zaptaty przez FR CIT bedzie wytgczone - jesli podmiot prowadzi
aktywna dziatalnos¢ gospodarczg i jest transparentny albo korzysta ze zwolnienia z
CIT;

e uniemozliwienie unikania opodatkowania przez fundacje rodzinng poprzez
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (niemieszczacej sie w  katalogu
dopuszczalnej dla FR dziatalnosci gospodarczej) przez podmioty transparentne
podatkowo.

Stawka opodatkowania CIT FR z dochodéw z podmiotéw transparentnych podatkowo
wynosi¢ bedzie 19%.

Przyktad: FR ma udziaty w LLC w USA. Od dnia O1 stycznia 2026 r. » FR bedzie zobowigzana do zaptaty CIT.

2 “Dzjatalnosé pasywna" - w uzasadnieniu projektu zmieniajgcego ustawe o CIT wskazano, ze “mozliwos¢ korzystania ze zwolnienia z opodatkowania moze zosta¢ utrzymana w
przypadku, gdy FR uczestniczy w podmiotach transparentnych, ktére de facto nie prowadza aktywnej dziatalnosci gospodarczej, a ich funkcja sprowadza sie do lokowania majatku i
zarzadzania nim w sposéb pasywny, tj. prowadza dziatalnosé swoim charakterem zblizonag do funkcji samej fundacji. Utrzymanie zwolnienia w takich przypadkach jest uzasadnione,
poniewaz dziatalnos¢ tych podmiotdw nie wykracza istotnie poza zakres dziatalnosci, do ktérej uprawniona jest FR, i nie stanowi podstawy do optymalizacji podatkowe;j”.
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Najem, dzierzawa nieruchomosci

opodatkowanie w latach 2023 - 2025

Najem, dzierzawa nieruchomosci
zapowiedzi zmian od dnia 01 stycznia 2026

Dochody z najmu i dzierzawy (i innych umow o
podobnym charakterze) - zaréwno
mieszkaniowego, jak i komercyjnego - mogty
korzystac ze zwolnienia z CIT, jezeli miescity sie w
katalogu dziatalnosci dozwolonej (art. 5 ustawy o
fundacji rodzinnej).

Oddanie nieruchomosci w najem czy dzierzawe -
zarobwno w celach mieszkaniowych, jak i
komercyjnych - oraz uzyskiwanie z tego tytutu
przez fundacje rodzinng dochodu jest zwolnione
z opodatkowania, jezeli miescito sie to w katalogu
dozwolonej dla fundacji rodzinnych dziatalnosci
gospodarczej.

Zgodnie z planowana nowelizacja, zwolnienie od opodatkowania obejmowac bedzie w
zasadzie wylacznie najem mieszkaniowy o charakterze dtugoterminowym, stuzacy
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych najemcow.

Dochody z:
e najmu krétkoterminowego lub
e ustug zakwaterowania lub
e najmu o charakterze komercyjnym,
nie beda korzystac¢ ze zwolnienia i beda podlegac obowigzkowi rozliczenia CIT.

Zwolnieniu z CIT nie bedzie podlegac przychdéd osiggany przez FR z najmu, dzierzawy
lub innej umowy o podobnym charakterze, ktérej przedmiot stanowi:

e przedsiebiorstwo, zorganizowana czes¢ przedsiebiorstwa lub sktadnik majatku,
ktéry stuzy prowadzeniu dziatalnosci przez beneficjenta, fundatora lub
podmiot powigzany z FR, beneficjentem lub fundatorem;

e budynek mieszkalny (budynek o funkcji mieszkalnej, lokal mieszkalny lub ich
czesd) - chyba, ze sg bezposrednio wynajmowane przez FR wylacznie na cele
mieszkaniowe.

Dodatkowo, ustawodawca wskazuje w nowelizacji, ze ciezar dowodu, ze dany
budynek, lokal lub ich czesé s3 wynajmowane wylacznie na cele mieszkaniowe
spoczywaé bedzie na FR.

Stawka opodatkowania CIT FRz dochodéw z najmu komercyjnego lub

krotkoterminowego wynosié bedzie 19%.




DSK./

KANCELARIA

Przyktad I: apartament wynajmowany przez Airbnb lub booking.com » FR bedzie zobowigzana uiszczac CIT 19% od takiego najmu od dnia
01 stycznia 2026.

Przyktad II: wynajem mieszkania beneficjentowi od dnia 01.02.2026 r. (bezterminowo) na cele mieszkalne » FR bedzie zwolniona od
obowiagzku uiszczenia CIT.

Przyktad llI: wynajem magazynu na okres 5 lat od dnia 01.01.2026 r. » FR bedzie zobowigzana uiszczac CIT od takiego najmu.
Przyktad IV: Wynajem mieszkania rodzinie na rok od dnia 01.07.2025 r. do dnia 30.08.2026 r. » zwolnienie FR od obowigzku uiszczenia CIT.

Exit tax - “podatek od wyjscia” / dochody z Exit tax - “podatek od wyjscia” / dochody z niezrealizowanych zyskéw

niezrealizowanych zyskow zapowiedzi zmian od dnia 01 stycznia 2026
opodatkowanie w latach 2023 - 2025

FR nie sg obecnie objete obowigzkiem wskazanym | Zgodnie z projektem zmian w ustawie o CIT, od dnia O1 stycznia 2026 r., fundacje
w art. 24f ustawy o CIT, regulujagcym tzw. podatek | rodzinne podlegac beda opodatkowaniu exit tax w przypadku przeniesienia aktywow
od dochoddw z niezrealizowanych zyskow. za granice lub zmiany rezydencji podatkowe].

Co to oznacza:

e przeniesienie aktywéw/ rezydencji podatkowej FR = obowigzek uiszczenia
podatku od niezrealizowanych zyskow.

Planowane rozwigzanie sprawia, ze uregulowanie kwestii exit tax wzgledem fundacji
rodzinnych jest analogiczne jak w spotkach kapitatowych.
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Stawka opodatkowania FR z tytutu exit tax wynosi¢ bedzie:

e 19% - zasada ogdlna zawarta w art. 24f ustawy o CIT, dotyczy wiekszosci
przypadkdéw przenoszenia majatku, lub

e 3% - od wartosci przychodu - stosowana, gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztu
nabycia danego skfadnika majatku
whiesionych aportem, lub spadkiem lub darowizng, gdy nie zostata ustalona
ich wartosc¢ podatkowa w Polsce). Podatek liczony jest wéwczas od catosciowej
wartosci rynkowej danego sktfadnika majatku.

(dotyczy np. sktadnikdw majatku

Przyktad: przeniesienie siedziby FR do Austrii w dniu 15 stycznia 2027 r. » obowigzek uiszczenia exit tax od wzrostu wartosci majatku.

Ukryte zyski
opodatkowanie w latach 2023 - 2025

Ukryte zyski

zapowiedzi zmian od dnia 01 stycznia 2026

W obecnym stanie prawnym kwestie opodatkowania ukrytych
zyskéw reguluje art. 249 ust. 1la ustawy o CIT, wskazujac rodzaje
Swiadczen, ktére sg kwalifikowane jako ukryte zyski.

Ukryte zyski obejmowaty m.in. pozyczki udzielone beneficjentom
(krotkoterminowe, bez odsetek).

W projekcie zmian ustawy o CIT rozszerzono wskazany w art. 24q ust.
1a katalog ukrytych zyskéw o umorzone, przedawnione lub odpisane
Jjako niesciggalne, pozyczki udzielone:

e fundatorowi,
e beneficjentom lub

e podmiotom powigzanym z beneficjentem, fundatorem lub
FR.

Jednoczesnie, projekt przewiduje takze poszerzenie katalogu
ukrytych zyskéw z tytutu pozyczek udzielanych przez fundacje
rodzinng o pozyczki udzielane:
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e fundatorowi lub

e osobie fizycznej bedacej podmiotem powigzanym =z
beneficjentem, fundatorem lub FR,

podczas gdy w obecnym stanie prawnym regulacje te dotycza
pozyczek udzielonych beneficjentom fundacji rodzinnej.

Stawka opodatkowania CIT FR z tzw. ukrytych zyskéw wynosié
bedzie 15%.

Przyktad: FR udziela zonie beneficjenta pozyczki o wartosci 1.000.000,00 zt, ktorej nastepnie ta osoba nie sptaca » od dnia O1 stycznia 2026 r.
FR bedzie zobowigzana zaptacic¢ CIT od umorzenia takiej pozyczki.

Uwagi dodatkowe:

W obecnym stanie prawnym art. 24q ustawy o CIT reguluje kwestie opodatkowania fundacji rodzinnych, wskazujac, ze podatek dochodowy
od przekazanego lub pozostawionego do dyspozycji przez fundacje rodzinng bezposrednio lub posrednio:

e Swiadczenia, sktadnika majatkowego (tj. srodki pieniezne, rzeczy lub prawa) przeniesionego lub oddanego beneficjentowi do
korzystania,

e mienia w zwigzku z rozwigzaniem fundacji rodzinnej,
e Swiadczenia w postaci ukrytych zyskdéw,

wynosi 15 % podstawy opodatkowania.

Ustawodawca natomiast, w czesci zawierajacej uzasadnienie proponowanych w ustawie o CIT zmian wskazat, ze przychody z:

1.  znajmu, dzierzawy lub innej umowy o podobnym charakterze, ktérej przedmiotem jest:
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a. przedsiebiorstwo, zorganizowana czes¢ przedsiebiorstwa lub sktadnik majatku stuzacy prowadzeniu dziatalnosci przez
beneficjenta, fundatora lub podmiot powigzany z FR, beneficjentem lub fundatorem,

b. budynek mieszkalny, budynek o funkcji mieszanej w czesci dotyczacej funkcji mieszkalnej, lokal mieszkalny lub ich czes¢,
chyba ze s3 wynajmowane bezposrednio przez fundacje rodzinng wytacznie na cele mieszkaniowe,

2. ze zbycia przed uptywem 36 miesiecy liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito to wniesienie, przekazanie lub
nabycie mienia wniesionego lub przekazanego nieodptatnie do FR lub nabytego przez fundacje rodzinng od podmiotu
powigzanego,

3.z udziatu fundacji rodzinnej w podmiocie, ktéry nie podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym albo korzysta ze zwolnienia z
opodatkowania takim podatkiem od catosci swoich dochodow, bez wzgledu na zrodto ich osiggania.

Opodatkowane beda podatkiem CIT na zasadach ogdlnych, lecz jednoczesnie FR bedzie mogta pomniejszy¢ podatek, o ktérym mowa
w art. 24q ustawy CIT, o kwote podatku zaptaconego na zasadach ogdinych.



